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1. SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA STUDIUM

» Uchwalenie studium stanowi o wywigzaniu sie przez gmine z obowiazku ustawowe-
go, polegajacego na sformulowaniu lokalnej polityki przestrzennej i ujeciu jej w wyma-
ganym ustawg akcie planistycznym. W studium dokonuje sie rozmieszczenia na terenie
gminy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, oraz w szer-
szym zakresie — adaptacji do warunkéw lokalnych ustalenn planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

» Pomimo niewgtpliwego oddzialywania ustalen studium na sytuacje wlascicieli (uzyt-
kownikow wieczystych) nie przewiduje sie odpowiedzialnosci odszkodowawcze] gminy,
takie] jak w przypadku miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia studium, wiasciciele
muszg oczekiwac na uchwalenie planu miejscowego, aby méc dochodzié rekompensaty
na zasadach okreslonych w art. 36-37 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym., W pewnych przypadkach ustalenia studium moga spowodowad
trwale obnizenie wartosci nieruchomosci — tak Jak w sytuacji obszaréw wylaczonych
spod zabudowy lub przeznaczonych w studium na cele rolne lub leéne.

» Studium, nie bedgc aktem prawa powszechnie obowigzujacego, nie moze stanowic
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych. Nie mozna powolywaé sie na jego
ustalenia w decyzjach administracyjnych rozstrzygajacych sprawy ustalenia warunkow
zabudowy lub lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

» Najwazniejszym skutkiem prawnym uchwalenia studium jest dokonanie wiazacych
dla planowania miejscowego ustalen w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania,
wskazania obszarow wylgczonych spod zabudowy, wstepnych lokalizacji (w formie roz-
mieszczenia) infrastruktury | wislkopowierzchniowych obiektow handlowych, form
ochrony zabytkow przewidzianych w przepisach szczegdlnych do ustanowienia w stu-
dium oraz obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosai.
Zasadniczym $rodkiem prawnym realizacji ustalen studium jest uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przy czym kwalifikacja obszarow przezna-
czonych do objgcia planami nastepuje w samym studium.

* Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego i jako takie stanowi podstawe do rea-
lizacji polityki przestrzennej gminy. Zasada wiadztwa planistycznego gminy nie moze
jednak doznawaé ograniczen w przypadku braku przeznaczenia w studium obszarow do
objgcia planami miejscowymi. Gmina ma zatem prawo uchwala¢ plany nie tylko na ob-
szarach wskazanych w studium.
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2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA | GMINY NOWOGRODZIEC

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta
Mowogrodziec

2. Migjscowy plan zagospodarowania
preesirzennego terendw olwartych
gminy Nowogrodziec

3. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsl Czerna

4. Migjscowy plan zagospodarowania
przesirzennego wsi Gierattow

5. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsl Godzieszdw

6. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Gosclszaw

7. Migjscowy plan zagospodarowania
przastrzennego wsi Kiorzno

8. Miejscowy plan zagospodarowania
przastrzennago wsi Milikdw

8. Misjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wies

10, Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Parzyce
11. Misjscowy plan zagospodarowania
przestrzennago wsl Wykroty
12. Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsl Zahlocie i kolonll
13, Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennago wsl Zagajnik
14. Misjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zebrzydowa
15. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Wykroly (ustugi oswiaty)
Ziniana migjscoweago planu zagosp.
przestrzennego wsi Wykroty
| miejscowego planu terendow
otwartych gminy {teren SSE i SAG)
Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszary kopalni
w obreble Czema
Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lerenow pod modemnizacle
kolel w cbrebie wsi Zebrzydowa, Mowa
Wies, Czerna | Kierzno

16,

17.

18,

uchwata nr XXI/225/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1998
(Dz. Urz. Wol. Jelen. z 1986 r. nr 52, poz. 104
uchwala nr XXI/226/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.19985
{Dz. Urz. Woj. Jelen. z 1886 r. nr 52, poz. 105)
uchwata nr XXN227/36 Rady Gminy

| Miasta Nowogrodziec z dnia 16.08.1956
(D.UW.J. Zz 1996 1. nr 52, poz. 106)
uchwata nr XX|/228/86 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1896
{D.UW.J. z 1986 r. nr 62, poz. 107)

- uchwala nrXX\{229/98 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 15.09.1088
(DU z 1996 1. nr 52, poz. 108)
uchwata nr XXI/230/96 Rady Gminy
i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1895
(D.UW.. 21886 1, pr 52, poz. 108)

- uchwata nr XXIf231/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1986
(D.UW.J. 2z 1898 r. nr 52, poz. 110)
uchwala nr XX1/232/96 Rady Gminy

| Mizsta Nowogrodziec z dnia 18.08.1896
(D.UW.J. 21996 r, nr 52, poz. 111)
uchwata nr XX1/233/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.08.1986
(DU z 1886 r.nr 52, poz. 112)
uchwata nr XX1/234/56 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.08.1595
(D.UW.J. z 1986 r. nr 52, poz. 113)
uchwala nr XXI/235/98 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.08,1996
{(D.UML. 2 1896 r. nr 52, poz. 114)
uchwala nr XXV/236/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09,1998
(D.UW.J. 21886 r. nr 52, poz, 115)
uchwala nr XXI/237/26 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1998
(D.UW.J. 21886 r. nr 52, poz. 116)
Lchwala nr XXI/2358/28 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1998
(DU 2 1886 r. nr 52, poz. 117)
uchwata nr VII/G9/29 Rady Gminy

i Miasta Mowogrodziec z dnia 16.06,19589
(Dz. Urz. Wol. Doln. z 1888 r. nr 21, poz. 954)
uchwala nr VI/70/99 Rady Gminy

I Mizsta Mowogrodziec z dnla 16.06.1899
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 1889 r. nr 21, poz. 955)

uchwata nr XXVII228/04Rady Migjskiej

w MNowogrodzeu z dnia 26.11.2004

{Dz. Urz, Woj. Doln. z 2005 r. nr 23, poz. 527)
uchwala nr XXXIW273/05 Rady Miejskigj

w Mowogrodzeu z dnig 17.06.2005

{Pz. Urz. Wo|. Doln. z 2005 r, nr 108, poz. 2290)
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18.

20,

21,

22.

23

24,

25,

26.

27.

28,

29,

30.

31.

32

33

a4,

35,

36.

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespolu produkeyjnego
wea torami"” w obrebie Wykroty

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przesirzenneago

miasta Nowogrodzea dot. proj. cmentarza
komunalnego

Zmiana misjscowego plany
zagospodarowania przestrzennego

miasta MowogrodZcs dot. zespolu rekre-
acyjnego w ref. ulul. Asnyka-Mickiswicza
Migjscowy plan zagospodarowania
przesirzonnego terendw w obreble Cxema
zwigzanych z obslugg autostrady A-4
Zmiana miejscowego planu zagospodar.
przestrzennego wsi Kierzno dot. lokalizacji
oczyszezalni sclekdw

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennago terenu gérniczego Maris
11" I d. obszaru gdmiczego Marla 111"
Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Wykroty w gminie Nowogrodziec
Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Milikow w gminie Nowogrodziec
Zmiana migjscowego plany
zagospodarowania przestrzennego

wsi Gieraltow w gminie Nowogrodziec
Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu godrniczego Wy-
kroty I" w gminie Nowogrodziec

Zmiana migjscowego plany
zagospodarowania przestrzennago

wisi Wykroty det. thoczni gazu Jelenidw"
Zmiana miajscowego planu
Zagospodarowania przesirzennego

mlasta Nowogrodzea dot. dzialki nr 54
Zmiana migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowogrodzca dot, refonu ul.ul.
Nowogrodzkle] - Polnej

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Zebrzydowa

Zmiana migjscowego planu zagospodare- -
wania przestrz. miasta Nowogrodzca, dot.
malej elektrownl wodnej na Kwisie
Zmilana miejscowego planu zagospodaro- -
wania przestrz. miasta Nowogrodzea, dot.
poludn. ezgscl miasta w rej. ul. Asnyka
Zmiana migjscowago planu zagoispodaro- -
wania przestrz. m. Nowogrodzca, dot. ob-
szaru zainwest. re). ul, Oldrzychowskiej
Migjscowy plan zagospodarowania
przssirzennego matej elektrownl wodnej
na rzece Kwisie w rej. wsl Zebrzydowa i
Parzyce

uchwala nr XLII325/05 Rady Mie|skie]

w Nowogrodzeu z dnia 30.12.2005

(Dz. Urz. Wej. Doln. 2 2006 r. nr 76, poz. 1215)
uchwata nr XLVIIf353/06 Rady Misjskisgj

w Nowogrod#eu z dnia 27.04.2006

(Dz. Urz. Woj, Doln. 2 2006 1. nr 131, poz. 2051)

uchwata nr XLVII/354/06 Rady Miejskie
w MNowogrodZou z dnia 27.04.2006
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr 137, poz, 2103)

uchwata nr XII/66/07 Rady Miejskig|

w NowogrodZzou z dnia 27.04.2007

{Dz. Urz. Woj, Doln. 2 2007 r. nr 137, poz. 1787)
uchwala nr XV 4407 Rady Migjskigj

w MowogrodZzou z dnia 19.09.2007

(Dz. Urz. Wo|. Doln. z 2007 r. nr 2684, poz, 3077)
uchwala nr XLVI1/354/06 Rady Misjskis|

w Moweogrodzeu z dnia 28.03,2008

(Dz. Urz. Woj. Doln. 2 2008 r. nr 128, poz. 1509)
uchwata nr XXXIX/263/08 Rady Miejskigj

w NowogrodZeou z dnia 30.12.2008

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 12, poz. 564)
uchwata nr XXX1X/264/08 Rady Mlejskigj

w MowogrodZeu z dnia 30.12.2008

(Dz. Urz. Woj. Daln. 2 2009 r. nr 12, poz. 565)
uchwata nr XLIVI314/08 Rady Miejskigj

w MowogrodZeu z dnia 12.05.2009

(Dz. Urz. Wol. Doln. z 2009 r. nr 112, poz. 2300)
uchwata nr XLIV/315/09 Rady Migjskig]

w MoweogrodZzou z dnia 12.05.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln, z 2008 r. nr 112, poz. 2301)
uchwata nr LI358/08 Rady Miejskigj

w Nowogrodizcu z dnia 30.09.2008

{Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 193, poz. 3382)
uchwata nr L/355/09 Rady Misjskisgj

w NowogradZeu z dnia 30.09.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln. 2 2009 r, nr 209, poz. 3839)
uchwata nr LXI/417/10 Rady Misjskie|

w MNowogrodZeu z dnila 31.05.2010

{Dz. Urz, Waol. Doln. z 2010 r. nr 125, poz. 1810)

uchwata nr LXVII469/10 Rady Miejskigj

w NowagrodZel z dnla 04.11.2010

{Dz. Urz. Wel. Doln. z 2010 r. nr 250, poz. 4200)
uchwata nr V11110 Rady Migjskig]
w NowogrodZeu 2 dnla 15.12.2010
(Dz. Urz. Wel. Doln. z 2011 r. nr 38, poz. 480)
uchwata nr XX/145/12 Rady Miejskigj

w MNowogrodZzou z dnia 28.03.2012

{Dz. Urz, Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1542)
uchwata nr XXVIM80/12 Rady Migjskisgj

w NowogrodZeu z dnla 31.10.2012

{Dz. Urz, Woj. Doln. z 2013 r. poz. 943)
uchwata nr XXX/245/13 Rady Misjskigj

w Nowogrodzey z dnia 21.02.2013

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz, 2385)
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J7.

Zmiana misjscowego planu uchwata nr XLIX/368/14 Rady Misjskigj
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodieu z dnia 06.06.2014
18 wsi Godzieszdw {Dz. Urz. Wal. Doln. z 2014 r. poz. 2800)
© Zmiana migjscowego planu uchwala nr X/48/15 Rady Migjskie]
zagospodarowania przestrzennego w Nowegrodzeu z dnia 23.04,2015
wsi Godzleszow (2) (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz, 1982)
38. Zmiana migjscowego planu uchwala nr XVII/120/15 Rady Misskig|
zagospodarowania przestrzennego w Mowogrodzou z dnia 14 grudnia 2015
wsi Parzyce {Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 1, poz. 381)

3. ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH

Opracowania planistyczne o zasiegu regionalnym:

- Plan zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslaskiego, uchwata nr
XLVIII/873/2002 Sejmiku Woj. Dolnoslgskiego z dn. 30.08.2002 (Dz. Urz. Woj. Dol-
nosl. z 2003 r. nr 4, poz. 100) oraz projekt planu z 2011 r.

Dokumentacje dot. Srodowiska:

- Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Nowogrodziec, ,Fulica”, 1998,

- Aklualizacja inwentaryzacjl zioz surowcow mineralnych... "Przedsiebiorstwo Geolo-
giczne ,Proxima" Wroclaw, 1997,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Nowogrodziec, Zaklad Ochrony Srodowiska
Decybel" Jelenia Gara, 2010.

- Raporty o stanie $rodowiska w woj. dolnoslgskim w latach 2007-2012.

Fublikacje:

- Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Uniwersytet Wroclawski, PAN O/Wroclaw, 1997,

- Mapa geologiczno-gospodarcza, arkusz Nowogrodziec, PIG Warszawa, 1999,

- Mapa sozologiczna Polski, arkusz Nowogrodziec, GUGK, 1998,

- Koncepcja wdrazania krajowej sieci ekologiczne], ECONET-POLSKA, IUCN \War-
szawa 1995.

- Wyniki Narodowego Spisu Powszechnego Ludnoéci | Mieszkan 2002, Podstawowe
informacje dla gminy Nowogrodziec, Urzad Statystyczny we Wroctawiu 2003.

Pozaostale opracowania:

- Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu stwierdzenia aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego dla gminy | miasta Nowogrodziec,
BUIA Jelenia Gora, wrzesien 2010 (uchwatly nr LXVII/466 i 467/10 Rady Miejskiej w
Nowogrodzcu z dnia 04.11.2010).

- Slrategia rozwoju gminy Nowogrodziec na lata 2011-2020.
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- .Rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej w gminie Nowogrodziec”, ESKO Przed-
sigbiorstwo Inzynierii Srodowiska, Zielona Gara, 2007,
- Program ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Nowogrodziec na lata 2009-12 z
perspektywa na lata 2013-16, uchwala nr XI/80/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z
dnia 11.08.2011.

- Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kwisy, WARR Wroclaw, 2007.

4. WYKAZ OBIEKTOW

O WALORACH KULTUROWYCH

I. CZERNA

e S T S R TR e T 8 T i V¥ Sy N SR (Y
FRONSCDOIUDIPRDINID o

PN OO d N =

kosciolmur. kXX w.

kaplica mur.1 éw. XX w.

bud. mieszk. nr 10, mur. pocz. XX w.

bud, mieszk-gosp. nr 18a, mur. 3éw.XIXw.
bud. mieszk-gosp. nr 19, mur. 2 éw.XIX w.
bud. mieszk-gosp. nr 21, mur. 4 éw.XIX w.
bud. mieszk. nr 43, mur. pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 44, mur.1 éw.XX w.

bud. mieszk. nr 46, mur.4 cw. XX w.

bud. mieszk. nr 48, mur.3 cw.XIX w.

. bud. mieszk.-gosp. nr 49, mur.2 dw XX w.

bud. mieszk. nr 54, mur. pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 58, mur.3 éw.XIX w.

bud. mieszk.124, mur. pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 125 /dawna szkola/, mur.pocz. XX w. —
bud. mieszk. nr 131, mur. 4 Gw. XX w.

budynek mieszk. i stodota nr 174, mur. ko XIX w.

bud. mieszk. nr 178, mur. 2 éw.XXw.

bud. mieszk, nr 179, mur. ko . XIX w.

bud. migszk. nr 183, mur. kon. XX w.

. bud. mieszk-gosp. nr 180, mur. pocz. XX w.
. bud. mieszk. nr 191, mur.2 éw. XX w.
. bud. mieszk. nr 192, mur.1 dw.XX w.
. bud. mieszk. nr 202, mur. kon. XX w.
. bud. mieszk-gosp. nr 204, mur. pocz. XX w.
26.

bud. mieszk.-gosp. nr 209, mur. kon. XIX w.

Il. GIERALTOW

1. kosciol $w. Antoniego, mur, XVw./przebud. pot. XVIIl w. nr rej. 952 z 4.10.61

2. plebania, mur. kon. XIX w.
82
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3. szkota, mur. kon. XIX w.
4. bud. punkt felczerski nr 37, mur. kon. XX w.
5. bud. mieszk. nr45, mur. kon. XIX w.
6. bud.mieszk. nr 60a, mur.1 cw. XX w.
7. bud. mieszk. nr 65, mur. pol. XIX w..
8. bud. mieszk, nr 74, mur. 3 &w. XX w.
9. bud. mieszk. nr 78, mur. kon, XX w.
10. bud. mieszk. nr 79, mur. pocz. XX w.
11.  bud. mieszk. nr 80, mur. kon. XX w.
12, bud. mieszk. nr 80a, mur.1 éw.XIX w.
13. bud. mieszk. nr 82, mur. 3 éw.XIX w.
14. bud. mieszk. nr 241, mur. 4 éw.XIX w.
15. park przypatacowy, nrrej. 972/J z 13.07.1989 r.
. GODZIESZOW
1. kosc. Wnieb. NMP, mur.2 éw. XX w.
2. bud. mieszk. nr 20, mur. pocz. XIX w.
3. bud. mieszk-gosp.. nr 35, mur. 2 éw.XIX
4. bud. mieszk-gosp. nr 474a, szach, pocz. XIX w. nrrej, 1998 z 23.05.72 .
5. bud. mieszk. nr 61, mur.1 cw. XX w.
6.  bud. mieszk, nr 64, mur. pocz, XX w
7. bud; mieszk. nr69, mur. kon. XIX w.
8.  bud. mieszk-gosp. nr 71, mur. pocz. XIX/przeb. XX w.
9.  bud. mieszk. nr 73, mur. kon. XIX w.
10.  bud. mieszk. nr 88, mur. 3 cw. XX w.
11.  bud. mieszk. nr 98, mur. 1 éw. XIX w.
12.  bud. mieszk. nr 99a,mur.1 éw. XX w,
13.  bud. mieszk-gosp. nr 108, mur. drewno, 3 éw.XIX w.
14. bud. mieszk-gosp. nr 110, mur. szach, 2 éw.XIX w.
15.  bud. mieszk-gosp. nr 121, szachulec, pocz. XIX w.
16. bud. mieszk. nr 139a, mur.1 éw. XX w.
17.  bud. mieszk. nr 151, mur. 1 éw. XX w.
18. bud. Lesnictwo, mur. 2 éw. XX w,
19.  wieza transformatorowa,mur.1 &w. XX w.
20. bud. mieszk. nr 146, nr. rej. 1154/J z 15.02.94 .
Iv. GOSciszOw
1.  kosé. fil. Matki B Czest. mur. XIULXVIXVII w nr rej.857 z 23.02.61 r.
2. kosciol ewang. ob. ruina, mur,1754-55r.
3. zamek, ruina, mur.ok.1603, XVIll w. nr rej.451 z 3.06.57 r.
4. swigtynka w zesp. zamkowym, mur. XIX w.
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9.  kapliczka w zesp. zamkowym, mur. pocz. XIX w.

6. spichlerz w zesp. zamkowym mur, pocz. XVIl, XVIll w. nr rej. 1296 z 11.05.72 .
7. bud. mieszk. nr 156 w zesp. zamkowym, mur.2 éw.XIX w.
8.  bud. mieszk. w zesp. zamkowym, mur. pocz. XVI1LXVII w.
9. zabudowania gosp. w zesp. zamkowym, mur.ok.1800 .

10.  bud. gosp. przy fosie w zesp. zamkowym, mur. pocz. XIX w.
11.  bud. gosp. przy fosie w zesp. zamkowym, mur. pocz. XIX w.
12. fosa z mostem w zesp. zamkowym, mur. XVIII w.

13. park przyzamkowy, kon.XVIII, 1.60-te XIX w. nr rej.892/J z 27.02.1987
14. park przy ruinach palacu, 1.40,60-te XIX w.

15. remiza strazacka, mur. drewno, 2 pot. XIX w.

16. bud. mieszk. poczta, mur4d éw. XIX w.

17.  wiejski dom kultury, mur.4 éw.XIX w.

18.  bud. mieszk.-gosp. nr 2, mur. szach. otynk. XXX w.

19.  bud. mieszk.-gosp. nr 4,. mur. szach. pot.XIX w.

20. bud. mieszk. nr 5, mur. pocz. XIX w.

21. bud. mieszk.-gosp. nr 8, mur. szach ok. poh.XIX w,

22. bud. mieszk-gosp. nr 14, mur. szach. pot.XIX w.

23, bud. mieszk. nr 21, mur. szach. 2 éw.XIX w.

24, bud. mieszk. nr 22, mur. ok. pol.XEX w,

25, bud, mieszk .nr 24, mur. 3 éw.XIX w.

26. bud. mieszk. nr 25, mur. szach. pocz. XX w.

27.  bud. mieszk. nr 29, mur. szach. XVIIIXIX w.

28. bud .nr 32, szkola, mur .2 pot.XIX w.

29. bud. mieszk. nr 38, mur. szach, 2 éw.XIX w.

30. bud. mieszk. nr42, mur, 4 éw. XX w.

31. bud. mieszk. nr47, mur.3 cw.XIX w.

32. bud. mieszk.-gosp. nr 73, mur. szach. XVIIIXIX w.

33. bud. mieszk. nr 85, mur. 4 ¢w XIX w.

34. bud. mieszk. nr 94, mur.2/3 éw. XIX w.

35.  bud. mieszk. nr 128, mur.szach.1 pot.XIX w.

36. bud. mieszk. nr 137, mur.szach. pocz XIX w..

37. bud. mieszk. nr 138, mur. szach. pocz. XIX w.

38.  bud. mieszk. nr 140, mur. szach pocz. XIX/przeb. XXX w.

39.  bud. mieszk .nr 153, mur. szach. pocz. XIX w.

40.  bud. mieszk .nr 160. przyst XVIIXIX w.

41.  bud. mieszk. obok nr 166, mur. pocz.XIX w.

42. bud. mieszk .nr 167, mur. szach, kon. XIX w.

43. bud. mieszk. nr 175, mur, szach. pot.XIX w.

44, bud, mieszk. nr 177, mur XX w.

45. bud. mieszk. nr 182, mur. szach., 2 cw. XX w.
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bud.

bud,

mieszk.-gosp. nr 186a, mur. szach. 2 potXIX w.
migszk. nr 191, mur, szach. 1 pot XIX w,

stodola nr 191a,mur,szach. ok. pot.XIX w.
bud.mieszk.-gosp. nr 199, mur. szach. pol. XIX w.
bud. mieszk. nr 200, mur. szach. drewno, ok. 1800 r., nr. rej, 2000 z 23.05.1972 r.

bud.

bud.

bud.
bud.

bud,
bud.

bud.

bud.
bud.
bud.

bud.

bud.
bud.

bud.
bud.

bud.
bud.

bud.

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

bud.

bud.
bud.
bud.
bud.

mieszk.-gosp. nr 201, mur. szach. ok. pob.XIX w.
mieszk. nr 202, mur. ok. pol. XX w.
mieszk.-gosp.nr 210,mur, ko XX w.
mieszk-gosp. nr 229, mur. szach. pocz. XX w.
mieszK. nr 231, mur. szach. pocz. XX w.
mieszk.-gosp. nr 235, mur. szach .pocz. XX w.
mieszk.-gosp. 1 pob XIX w.

mieszk.-gosp. nr 237, mur. szach. 1 pob.XIX w.
mieszk. nr 232, mur. szach. XVIIXIX w.
migszk. nr 233, mur. szach.1 pot XX w.

mieszk, i bud. gosp. nr 240, mur, szach. pocz. XIX w.
mieszk. nr 241. przystup. pocz. XX w.

mieszK. nr 242, mur. pot. XX w.

mieszk.-gosp. nr 243, mur. szach. 1 pot. XIX wikon.XIX w.
mieszk. nr 245, mur. kon. XX w.

mieszk .nr 247, mur, 3 éw. XIX w.

mieszk .nr 249, mur.1 pot.XIX w.

mieszk.-gosp. nr 250 ,mur. szach. pocz. XIX w.
mieszk.-gosp. nr 252, mur, szach. XVIIFXIX w.
mieszk. nr 255, mur. szach. 4 éw.XIX w.

mieszk .nr 260, mur. ok.pol. XX w.

mieszk. nr 264, mur. 1794r 1823 r.

mieszk. nr 269, mur. szach.1 pot XX w.
mieszk.-gosp. nr 270, mur. szach, 1 pot.XIX w./kon. XX w,
mieszk. nr 279, mur.3 éw.XIX w.

mieszk. nr 279, mur.3 éw. XIX w.

mieszk. nr 284, mur. szach. pocz. XIX w.

gosp. nr 284, mur, XVIXIX w.

mieszi. nr 287, mur. kon. XIX w.

mieszk.-gosp. nr 281, mur. kon.XIX w.

mieszk, nr 298, mur 3 cw.XIX w.

mieszk.-gosp. nr 299, mur. szach. 2 ¢w. XIX w.
mieszk. nr 301, mur. szach. pot. XIX w.
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V. KIERZNO

kaplica sw. Jozefa Obl. mur.1 éw. XXX w.
bud. mieszk. nr 8, mur.1 éw. XX w.

bud. mieszk-gosp. nr 15 mur.1 éw. 2w,
bud. mieszk.-gosp. nr 20, mur, 1 éw. )X w.
bud. mieszk.-gosp., mur, 1 éw.XX w,
bud. mieszk.-gosp, mur.1 éw. XK w.

bud. mieszk.-gosp, mur.1 éw. XXX w.

bud. mieszk .nr 49, mur. pocz, XX w.

9. bud. mieszk. nr 54, mur. pocz.XX w.

10.  bud. mieszk. gosp. nr 67, mur.1 éw.XX w.
11.  bud. mieszk. nr 68, mur.1 éw. XX w.

12.  zabud. gosp. nr 120, mur.1 éw.XX w.

PNO O RN =

VI.  MILIKOW
1 wieza transformatorowa, mur. pocz, XX w
2. bud. mieszk. nr 1, mur XDUXX w,
3 bud. mieszk. nr 2, mur. 3 éw. XIX w.
4. bud. mieszk. nr 9, mur 4 cw, XIX w.
5. bud. mieszk. nr 12, mur. szach. 1810 /przebudz. XX w. nr rej. 2005 z 23.05.72
6. bud. mieszk. nr 22, mur. szach. XVIIZXIX w.
7. bud. mieszk. nr 28, mur. 2 éw.XIX w.
8.  bud. mieszk.-gosp. nr 31 ;mur. szach. ok. pot XIX w.
9. bud. mieszk. nr 35 mur. szach. ok. pot.XIX w.
10.  bud. mieszk.-gosp. nr 40, mur. szach. pot.XIX w.
1. bud. mieszk. nr 43 mur.3 éw.XIX w, przeb. XX w.
12.  bud. mieszk. nr 45 mur.2 pob.XIX w.
13.  bud. mieszk. nr 51, mur. kon.XIX w.
14.  remiza mur. kon XIX w.
15.  bud. mieszk. nr 59, mur. kon. XIX w.
16.  bud. mieszk .nr 61, mur. kon.XIX w.
17.  bud. mieszk. nr 65, mur. 1308 r.
18. bud. mieszk. nr 71, mur. XIX/XX w,
19.  bud. mieszk. nr 74, mur. kon . XIX w.
20. bud. gosp. nr 74a, mur. kon.XIX w.
21. bud. mieszk. nr 75, mur. kon. XX w.
22. bud. gosp. nr 75, mur. kon XIX w.
23. bud. mieszk. nr 76, mur. szach, pot XIX w./kon.XIX w.
24.  bud. mieszk.-gosp. nr 95, mur. szach.2 ¢w.XIX w./kon. XIX w.
25. bud. mieszk. nr 125, mur.szach.ok.pot XIX w.
26, bud. mieszk. nr 129, mur.4 éw.XIX w,

a6

Studium uwarunkowan | klerunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta | gminy Nowogrodzise

Id: CERTM2EA631T-41EG-A3TR-E2F430 A6ES3S, Podpiseny Strona 86



27. bud. mieszk. nr 131, mur.2 éw.XIX w. .
28. bud. mieszk. nr 133, mur.4 éw. XX w.

29.  bud. mieszk. nr 138, mur.4 éw.XIX w,

30. bud. mieszk. nr 138, mur.3 éw. XX w.

31. bud. nr 140, szkota, mur. 4 &w. XX w.

32. bud. mieszk. nr 143, mur. XVIIXIX w.

33. bud. mieszk. nr 144, mur. XVINDK w.

34. bud. mieszk .nr 145, mur. 2 éw.XIX w.

35. bud. mieszk. nr 153, mur kon. XX w.

36. bud. mieszk. nr 167, mur.1 éw. XX w.

37.  bud. mieszk. nr 167 b, mur.1 éw. XX w.

38. bud. mieszk. nr 170, mur.1 éw. XX w.

39. bud. mieszk. nr 171, mur.3 éw. XX w.

40. bud. mieszk. nr 172, mur. szach. 2 éw.XIX w.

41. bud. mieszk. nr 173, mur. kon XX w.

42, bud. mieszk.-gosp. nr 177, mur, szach. kon.XIX w.
43. bud. mieszk.-gosp. nr 184, mur. szach .4 éw.XIX w.
44. bud, mieszk.-gosp. nr 193 mur. szach. 1 pol XIX w.
45. bud. mieszk. nr 195, mur. 1 édw.XX w.

46. bud. mieszk. nr 203, mur, szach. 2 éw.XIX w. otynk,
47.  bud. mieszk. nr 216, mur. kon.XIX w.

48. bud. mieszk-gosp. nr 222, mur. kon. XX w.

49. bud, osrodek zdrowia, nr 251, mur.1 éw. XX w,

50. bud, mieszk.-gosp. nr 270, szachulec, kon. XIX w.
51. bud. mieszk.-gosp. nr 272, szach. kon.XIX w.

52. bud. mieszk. nr 281, mur, kon. XX w.

Vil. NOWA WIES

1. bud. szkoly, mur. pocz. XX w.

2. bud. mieszk. nr5, mur. kon. XX w.

3.  bud. mieszk. nr 6, mur. kon.XIX w.

4.  bud. mieszk. nr 10, mur.1 éw. XX w.

5. bud. mieszk. nr 15, mur. pocz. XX w.

6.  bud. mieszk. nr 30, mur. pocz. XX w.

7. bud. mieszk. nr 33, mur.1 éw. XX w.

8.  bud. mieszk. nr48, mur, pocz. XX w.

9.  bud. mieszk. nr49, mur. 1 éw.XX w.
10.  zaklad ceram. i bud. mieszk. nr 58, mur. pocz. XX
11, bud. mieszk. nr 59, mur.1 éw. XX w.
12.  bud. mieszk-gosp. nr 79, mur, szach. 2 éw.XIX w.
13.  bud. mieszk. nr 81, mur. pocz. XX w.
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14.  bud. mieszk. nr 93, mur. poez. XX w.
15.  bud. mieszk.-gosp. nr 98, mur.pocz. XX w.

VIIl. PARZYCE
1.  szkola podst. mur. 1 éw. XX w.
2.  bud. mieszk. nr5, mur. 1 éw, XX w,
3. bud. mieszk. nr7, mur. 1 cw.XX w.
4.  bud. mieszk .nr 12, mur.1 éw. XX w.
5. bud. mieszk. nr 17, mur. pocz. XX w.
6. bud. mieszk. nr 19, mur.1 éw. XX w.
7. bud. mieszk. nr 27, mur. 1 éw. XX w.
8. bud. mieszk. nr 30, mur kon. XIX w.
9. bud. mieszk. nr 33, mur. 1 cw.XX w.
10.  zabud. gosp. nr 33a, mur.1 Gw. XX w.
1. bud. mieszk .nr 50, mur.? Gw. XX w.
12.  bud. gosp. nr 50a, mur, szach, 1 éw. XX w.
13.  bud. mieszk. nr 52, mur. 1 éw. XX w.
14.  bud. mieszk. nr 53, mur. 1 éw.XX w.
15.  bud. mieszk. nr 54, mur. pocz. XX w.
16.  zabud. gosp. nr 54a, mur. pocz. XX w.
17.  bud. mieszk. nr 57, mur.4 &wXX w.
18.  bud. gosp. nr60a, szach. 1 cw. XX w.
19.  bud. mieszk.-gosp. nr 65, mur.3 éw XX w.
20.  bud. mieszk. nr 71, mur.1 éw. XX w.
21, bud. mieszk. nr 75, mur. pocz. XX w.
22.  bud. mieszk. nr 83, mur. pocz. XX w.
23.  stodola nr 83b, mur. pocz. XX w.
24.  bud. mieszk. nr 84, mur. 1 dw.XX w.
25.  bud. mieszk. nr 95, mur .1 éw. XX w.
26. bud. mieszk. nr 97, mur, 1 éw. X w.
27.  bud. mieszk. nr 98, mur.1 éw.XX w.
28.  bud. mieszk. nr 99, mur, 1 cw. XX w.
29.  bud. mieszk. nr 100, mur. pocz. XX w.
30.  bud. mieszk. nr 101, mur. pocz. XX w.
31, bud. mieszk.-gosp. nr 102, mur kon. XIX w.
32. bud. mieszk.-gosp. nr 106, mur .1 dw. XX w.
33.  bud. gosp. nr 106a, mur. 1 éw.XX w.
34.  bud. mieszk. nr 108, mur .1 éw. XX w.
35, bud. mieszk. nr 108, mur. 1 dw. XX w.
36.  bud. gosp. nr 108, mur. 1 cw.XX w,
37.  bud. mieszk. nr 112, mur. konXIX w.
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38.  bud. mieszk. nr 119, mur. kon.XIX w.
39.  bud. mieszk. nr 121, mur. pocz. XX w.
40.  bud. mieszk. nr 122, mur. pocz. XX w.
41.  bud. mieszk. nr 123, mur. kon.XIX w.
42,  bud. mieszk. nr 128, mur. pocz. XX w.
43.  bud. mieszk .i gosp. nr 130, mur.1 éw. XX w.
44.  bud. mieszk.-gosp. nr 137, mur. 1 cw. XX w.
45.  bud. mieszk. nr 140, mur. kon.XIX w.
46.  bud, mieszk. nrl40a, mur. kon. XIX w.
47.  bud. roln.-spéldz. mur.1 cw. XX w.
48. bud. mieszk.-gosp. roln. spoidz. mur, 1 cw. XX w.
49, zakiad prod. mur.1 éw XX w.
IXWYKROTY
1.  park, 1 pol. Xll w. nr rej. 891/J z. 23. 02. 1987 r.
2. kosc. sw. Mikotaja, mur. 2 éw. XVIIl w. nr rej. 955 z 4.10.61 r.
3. pastoréwka ob. plebania, mur. 2 éw. XIXw.
4. osrodek zdrowia, mur, 4 Gw. XX w.
5. bud. mieszk.-gosp. nr 19, mur. 1 éw.XIX w.
6. klub roinika, mur. 3 cw.XIX w.
7. poczta, mur. pocz. XX w.
8. szkola, mur. 2 cw. XX w,
9. bud. mieszk. sklep ul. 22 Lipca, mur. kon. XX w.
10.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca nr 2 mur.1 éw.XIX w. nrrej. 2014 z dn.23.05.
(ob. Sawickiej 2)
11.  bud. mieszk. ul.22 Lipca nr 8, mur.1 cw. XX w,
12.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 13, mur, 3 éw.XIX w.
13.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 19, mur. pocz. XX w.
14, bud. mieszk. ul, 22 Lipca, mur.3 ¢w.XIX w. nrrej. 2013 z 23.10.92, skreslony
271092
15.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 20, mur. 4 éw.XIX w.
16.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca 31, mur. 1 éw. XX w.
17.  bud. mieszk.-gosp. ul. 22 Lipca 45, mur. 3 ¢w. XX w.
18.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 49, mur. 1 éw. XX w.
19.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 51, mur. 2 éw. XX w.
20. bud. mieszk. ul.22 Lipca 60, mur. 1 éw. XX w.
21, bud. mieszk.-gosp. ul.22 Lipca 72, mur, kon, XIX w.
22.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca 80, mur. 1 dw. XX w.
23.  bud. mieszk.+piekamnia ul. 22 Lipca 81, mur. 1927 r
Z24. bud. mieszk. ul. 22 Lipca 83, mur. 1 cw. XX w.
25.  bud. mieszk .ul.22 Lipca 90, mur 1 éw.2X w.
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26.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 92, mur. pocz, XX w.
27, bud. mieszk, ul.22 Lipca 93, mur, 2 éw. XX w.
28.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 110, mur. 1 éw. XX w.
29.  bud. mieszk. nr 143 mur.3 éw.XIX w.

30. szkola podst. ul. Parkowa, mur, 1 éw. XX w.

31.  bud. mieszk. ul. Parkowa 14, mur. 4 éw. XVl w.
32.  bud. mieszk. ul. Parkowa 16, mur. pocz. XIX w.
33.  bud. mieszk. ul. Parkowa 17, mur. 1 éw. XIX w.
34.  bud. mieszk. ul, Parkowa 25, mur. 4 éw. XX w.
35.  bud. mieszk. ul. Parkowa 31, mur. kon. XVIIl w.
36.  bud. mieszk. z} Stawowa 10, mur. kon. XX w.
37.  bud. mieszk. ul. Stawowa 8, mur. kon. XX w.
38.  bud. mieszk. ul. Sikorskiego 1,mur.1 éw. XX w.
39.  bud. mieszk. zi. Stawowa 14, nr rej. 2015 z 23.05.72 r.
40.  stajnia, nrrej. 600 z 25.08.59 r.

X. ZABLOCIE

1. bud. mieszk. nr 1 ,mur. kon.XIX w.

2. bud. mieszk.gosp. nr 4, mur. 3 dw. XX w.
3. bud. migszk. nr 8, mur.1 éw. XX w,

4.  bud. mieszk. nr 10-mur.1 éw. XX w.

XLZAGAJNIK
1. bud. mieszk. nr 1, mur.2 éw. XIX w.
2. bud. mieszk.-gosp. nr 8, mur.2 cw. XX w,

AlL.ZEBRZYDOWA

1. wieza kosciola. pol. XVIIl w. nr rej.1317 z 11.05.65 1,
2. dworzec kolejowy, mur.d cw. XX w.

3, bud. poczty, mur.1 éw. XX w.

4. restauracja Malgosia, mur.3 éw. XIX w.

5. bud. mieszk. ul. Kolejowa 95, mur. pocz XX w.

6. bud. mieszk. ul, Kolejowa 141, mur.pocz. XX w.

7. bud. mieszk. ul. Kolejowa 142, mur. 1 éw.XX w.

8.  bud. mieszk. ul. Wolnosci 131, pocz. XX w. mur.

9. bud. mieszk. nr 20, mur.d cw. XX w.

10.  bud. mieszk, nr 26, mur.4 cw.XIX w.
11.  bud. mieszk. nr 27, mur.1 cw. XX w.
12, bud. mieszk. nr 30, mur.2 dw. XX w.
13. bud. mieszk. nr 31, mur.1 éw, XX w.
14.  bud. mieszk. nr 34, mur. 1 w. XX w.

15.  bud. mieszk. nr 40, mur,1 éw. XIX w.
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20
30.
31.
32.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

bud. mieszk. nr 59, mur.1 éw. XX w.

bud. mieszk. nr 86, mur.4 éw. XX w.

bud mieszk. nr 96, mur.1 cw. XX w.

bud. mieszk. nr 101, mur.2 éw. XX w.

bud. mieszk. nr 102, mur, ko XIX w,

bud. mieszk. nr 104, mur. XX/ w,

bud. mieszk. nr 110, mur. kon. XX w.

bud. mieszk. nr 125 oér, zdrowia, mur.2 ¢w. XX w.
bud. mieszk. nr 132, mur. XXX w.

dawna poczta ob. bud. mieszk. nr 135, mur. pocz. XX w
bud. mieszk. nr 144, mur. XIX/XX w.

bud, mieszk. nr 145, mur. XXX w.

bud. mieszk. nr 150, mur.1 éw.XX w.

bud. mieszk. nr 151, mur. pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 152, mur. 1 éw. X w.

bud. mieszk. nr 153, mur.1 éw. XX w.

bud. mieszk. nr 155, mur. pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 156, mur, pocz. XX w.

bud. mieszk. nr 164, mur. 1 w2 X w.

bud. mieszk. nr 165, mur.2 éw. XX w.

bud, mieszk. nr 206, mur. kon.XIX w,

bud. mieszk. nr 221 mur. pocz. XX w,

bud. mieszk. nr 284, mur.1 cw. XX w.

bud. mieszk. leSnictwo, mur. pocz. XX w.
zakl.energ., mur.2 cw. XX w.

park naturalist,, nr rej. 1022/J z 16.03.1990 r.
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5. PROGNOZY DENMOGRAFICZNE, ANALIZY DEMOGRAFICZNE,
SRODOWISKOWE | SPOLECZNE ORAZ MOZLIWOSCI FINAN-
SOWANIA PRZEZ GMINE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ "

5.1. Prognozy demograficzne

Rozwd] ludnosci gminy i miasta charakteryzowsal sie wzgledng stabilnoscia:
utrzymywaniem sig na tym samym poziomie liczby mieszkancow miasta i umiarkowa-
nym stalym wzrostem liczby ludnosci na terenach wiejskich (p. tab. 1). W koricu 2015 r.
liczba ludnosci miasta wynosita 4.127 osob, gminy zas -10.946 osdéb. Niewielki wzrost
zaludnienia swiadczy o znaczgcym odplywie ludnosci z terenu gminy, czyli ujemnym
saldzie migracji.

Tab.1. Liczha ludnosci w m. i gminie Nowogrodziec

Ip. | Miejscowoscé Liczba Liczba Przyrost (+) | Prognoza
ludnosci ludnosci | spadek (-) | perspekt.
2003 2015 2003-15
m. | Nowogrodziec 4.086 4127 +41 4.500
1.|Czerna 1.050 1.076 +26 1.100
2. | Gieraltow 1.150 1.184 +34 1.200
3. | Godzieszow 620 573 -47 600
4.| Gosciszow 1.480 1.523 +43 1.700
5. | Kierzno 250 294 +44 300
6. | Milikow 1.100 1.275 +175 1.300
7.|Nowa Wies 630 583 -47 600
8. | Parzyce 670 752 +82 800
9. | Wykroty 1.700 1.718 +18 1.800
10.| Zablocie 260 285 +25 300
11. | Zagajnik 170 180 +10 200
12.| Zebrzydowa 1.550 1.503 -47 1.600
Gmina ogolem 10.631 10.946 +315 11.500
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W studium przyjeto wzrost liczby ludnoéci miasta do ok. 4.500 oséh, gminy zas -
do ok. 11,0 tys. oséb. Obie przyjete wielkosci demograficzne nie byly ustaleniami stu-
dium, wskazywaly jedynie na mozliwosci, jakie tkwity w ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym miasta i gminy. Prognozy sprzed 20 laty okazaly sie bardzo trafne, jesi
chodzi o liczbe ludnosci wiejskiej i nisco optymistyczne, jesli chodzi o ludnoéé miasta.

W okresie perspektywicznym przewiduje sie wzrost liczby ludnosci miasta do ok,
4,5 tys. 0s0b (0 ok. 9 %), za$ ludnosci wiejskie] — do ok. 11,5 tys. oséb (0 ok. 5 %).

O dynamice rozwoju demograficznego decydowaly w gléwnej mierze skala i tem-
po nowego budowniciwa mieszkaniowego i rozwoj gospodarczy, zwlaszcza dynamika
rozwoju poszczegoinych funkcii.

Decydowat o tym rowniez w duzym stopniu lokalny rynek pracy. Sytuacje demo-
graficzng charakteryzowala znaczng nadwyzka ludnosci w wieku produkcyjnym nad
zarejestrowanym zatrudnieniem, wynosita ona w miescie w krytycznym okresie - ok. 600
0s0b, w gminie - ok.1300 osob. Skiadaly sie na nie nastepujace trudne do oszacowania
wielkosci:

- dojazdy do pracy, w tym poza teren gminy, prawdopodobnie przewazajgcymi kierun-
kami sg Wykroty (SSE) i Bolestawiec,

- nieznana blizej liczba oséb zatrudnionych poza granicami kraju,

- znaczne bezrobocie, oficjalna statystyka podawala liczbg 1900 zarejestrowanych bez-
robotnych w miescie i gminie (co stanowilo ok. 31 % ogélu czynnych zawodowo).

W sytuacji znacznego spadku zatrudnienia w rolnictwie i bardzo ograniczonego
lokalnego rynku pracy w zawodach pozarolniczych niezbednym staje wigksza aktywiza-
cja gospodarcza obszaru gminy.

5.2.  Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne

Na obecng bazg mieszkaniowy skiadajg sie 1.456 mieszkan w miescie | 2.987
mieszkan na terenie wiejskich jednostek osadniczych (stan na koniec 2015 r.). Liczba
mieszkan w miescie wzrosta z 1.125 mieszkan w 1995 r. o ok. 30 %, 7as na terenach
wiejskich z 2.540 mieszkan o ok. 18 % (tab. 2).

Pod wzgledem liczby nowo wybudowanych mieszkari w okresie powojennym -

okolo 1700 - i udzialu ich w strukiurze zasob6éw mieszkaniowych - ponad 40 % - gmina

- znajduje sig w czoldwce dawnego wojewddztwa jeleniogérskiego. Znacznie wiekszy
udziat nowej substancji mieszkaniowej — ponad 65% - notuje sie w miescie, pod tym
wzgledem Nowogrodziec konkuruje z wiekszoscig najwiekszych miast wojewddziwa.
Warunki zamieszkania w mie$cie i gminie w ostatnich latach poprawily sie | obecnie nie
odbiegajg od przecigtnych standardow wojewodzkich. W ostatnich 20 latach baza
mieszkaniowa miasta zwigkszyla sie 0 330 mieszkan, w gminie przyrost wyniost ok. 450.
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Mniej korzystna sytuacja mieszkaniowa w gminie w stosunku do miasta wynika:

- Z pogarszajgcegdo sie stanu technicznego istniejacych zasohdw, zwlaszcza przedwo-
jennych,

-z braku w wyposazeniu mieszkan w instalacje sanitarne (kanalizacyjne, gazowe, co
itp.},

-z braku mieszkari komunalnych | niedostatecznych rozmiarow nowego budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego.

Tah.2, Liczba budynkdéw I mieszkan w m. i gminie Nowogrodziec

Ip. |Miejscowosc Liczha Liczba Liczba Liczba

bud.mies | mieszkan |bud. mieszk. | mieszkan

1995 1995 2015 2015

m. | Nowogrodziec 460 1.125 758 1.456
1.|Czerna 201 229 274 286
2. | Gieraltow 244 288 280 329
3. | Godzieszow 99 160 121 187
4.| Gosciszow 270 287 365 370
5, | Kierzno 61 70 65 75
8. | Milikow 218 225 349 354
7.| Nowa Wies 101 129 124 148
8. | Parzyce 148 161 183 187
9. | Wykroty 380 448 462 488
10.| Zablocie 46 57 70 74
11.| Zagajnik 48 48 51 51
12.| Zebrzydowa 321 440 351 438
Gmina ogdlem 2.137 2.540 2.705 2.987
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Przy okresleniu perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych byly brane pod uwa-
ge nastepujgce czynniki:
a) przewidywany perspektywiczny rozwoj demograficzny poszczegdlnych wsi,
b) przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o ziych stanach technicznych,

c) statystyczny deficyt mieszkan, stanowigcy réznice miedzy liczba gospodarstw do-
mowych a liczbg posiadanych mieszkan (traktowany jako likwidacja nadmiernego
zageszczenia),

d) zmniejszenie wielkosci gospodarstw domowych (zmniejszenie liczby dzieci itp.).

Rzeczywiste potrzeby nadal okresla sie w miescie na ok. 200 mieszkan, w gminie
za$ - na ok. 400. Liczby te stanowig ok. 12 % obecnej bazy mieszkaniowej miasta i ok.
15 % - na terenach wiejskich. Najwieksze potrzeby mieszkaniowe w okresie perspekty-
wicznym ocenia sie na ok. 100 mieszkan we wsiach Gosciszow, Zebrzydowa, na ok.
50-100 - we wsiach Czerna, Gierattow, Wykroty.

Zarbwno w miescie jak i na wsi istnieja mozliwosci realizacji nowego budownic-
twa mieszkaniowego, zaréwno na terenach skoncentrowanego budownictwa jednoro-
dzinnego, jak tez zabudowie plombowej. Budownictwo mieszkaniowe realizowane jest
gidwnie na obszarach istniejgcego zainwestowania wiejskiege w formie zabudowy
plombowsj i uzupelniajgce] we wszystkich miejscowosciach. W niektorych zas, szcze-
golnie wigkszych i uwazanych za bardziej atrakcyjne, wyzhaczono obszary koncentracji
budownictwa jednorodzinnego.

W ciggu ostatnich lat $rednioroczne tempo budowy nowych mieszkan wynosi w
m. i gm. Nowogrodziec ok. 50, z tego 1/3 — w mieécie. Z ogdlnej liczby mieszkan odda-
wanych do uzytku na wsi 2/3 przypada na Gosciszow, Milikdw, Zebrzydowa | Wykroty.

Qbecny stopien wyposazZenia gminy i miasta w podstawowe obiekty i urzadzenia
infrastruktury spolecznej mozna oceni¢ jako zadowalajacy, zwlaszcza w oparciu o po-
rownanie standardu obstugi ludnosci do $rednich wielkosci dla woj, dolnoslaskiego. Nie-
dostateczna w stosunku do potrzeb moZe byé, w ocenie mieszkancéw, ilosé | jakosé
obiektow ustugowych sluzacych ludnosci gminy.

Problemy rozwoju w tej sferze s rozpatrywane w kategoriach zaspokojenia pod-
stawowych potrzeb, niezawodnosci funkcjonowania i niezbednego otwarcia na przy-
szios¢. Pierwsza kategoria oznacza zagwarantowanie spotecznie akceptowanego mini-
mum, druga dotyczy stanu posiadania i usprawnienia ich dzialania, trzecia odnosi sie do
istniejgcych i potencjalnych rezerw oraz stymulatoréw rozwoju.
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Problemy te charakteryzujg sie rozng kategorycznoscig ich rozstrzygania: czest
problemow wymusza dziatanie, cze$¢ ma rozstrzygnigcia uznaniowe, czeéé zas rozwig-
zywana jest niezaleznie badz zywiclowo.

W zakresie obstugi ludnoscl w kategorii potrzeb wymuszajacych dzialania zalicza
sig edukacjg, ochrong zdrowia | opieke spoleczna. Do grupy dziatan uznaniowych nale-
zg zagadnienia fgcznosci, kultury, sportu, rekreacii | wypoczynku. Do grupy dziatan nie-
zaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej zalicza sie handel, gastronomie i
rzemiosto ustugowe.

W tych samych kategoriach rozpatrywac nalezy sposab zabezpieczenia potrzeb
spotecznych w zagospodarowaniu przestrzennym. Nawigzujac do hierarchii sieci osad-
niczej i wielkosci poszezegéinych jednostek osadniczych zakwalifikowano je do nastepu-
jacych poziomow obslugi. Poziom ponadpodstawowy - przypisano oérodkowi gminne-
mu, w ktorym winny byé lokalizowane uslugi podstawowe oraz wyzszego rzedu (obstuga
ludnosci catej gminy). Poziom podstawowy - zakwalifikowano don wszystkie migjscowo-
sci wiejskie. Obstuga tego poziomu oznacza posiadanie zestawu ustug podstawowych,
zaspokajajgeych codzienne potrzeby mieszkancow.

Odrebnym zagadnieniem, mieszczacym sie w sferze szeroko pojetej infrastruktu-
ry spolecznej, jest rozwdj turystyki i rekreacji. Uznaje sie za celowe wykorzystanie nie-
ktorych obiektow zabytkowych dla potrzeb ruchu turystycznego, winna byé rowniez roz-
wijana turystyka krajoznawcza w oparciu o licznie wystepujgce na obszarze gminy za-
bytki oraz ciekawe elementy srodowiska przyrodniczego.

Mimo posiadania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dia
calego obszaru miasta i gminy do Urzedu Miejskiego wplywaja dalsze wnioski dotyczace
zmiany przeznaczenia terendw, obecnie przeznaczonych w planach na cele nieralnicze.
W okresie 2007-15 zarejestrowano 178 wnioskaw, w wiekszosci dotyczgeych pojedyn-
czych dziatek, polozonych w sasiedziwie granicy terendw istniejgcego | projektowanego
zainwestowania wigjskiego oraz miasta. Wiekszos¢ wnioskow (tab. 3) dotyczy budow-
nictwa mieszkaniowego (prawie 85 % ogdlnej liczby wnioskow), w tym najwiecej w mie-
scie oraz wsiach Gosciszow, Gierattow, Wykroty i Nowa Wies, Ok. 10 % wnioskéw doty-
czy przeznaczenia terenow na cele usiugowe — najwiecej we wsiach Godzieszow i Go-
Sciszow.

Miasto oraz wsie Godzieszow | Wykroty odznaczajg sie stosunkowo duzym ru-
chem inwestycyjnym, réwnoczesnie stad pochodzi najwieksza, obok miasta, liczba no-
wych wnioskow o zmiane planéw. Winny one zostaé poddane szczegdlowej analizie
przy nastgpnej kompleksowej aktualizacji studium.
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Tab.3. Analiza wnloskéw o zmiang planéw w m. i gminie Nowogrodzlec

w latach 2007-15

Ip. |Miejscowosé Liczba W tym W itym na Na cele
wnioskdw | mieszkan. cele pozostate
ogblem ust.-prod.
m. | Nowogrodziec 27 24 3
1.|Czerna 14 12 2
2. | Gieraltow 17 16 1
3.| Godzieszow 6 1 5
4. | Gosciszow 27 23 3 1
5. |Kierzno 6 4 1 1
8. | Milikow 16 12 2 2
7.|Nowa Wies 15 14 1
8. | Parzyce " 2 1
9. | Wykroty 16 16
10.| Zabtocie 10 10
11.| Zagajnik 4 3 1
12.| Zebrzydowa 17 14 2 i
Gmina ogolem 178 151 17 10
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5.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyj-
nej i infrastruktury technicznej i spolecznej, sluzacych realizacji za-
dan wiasnych gminy

Czynnosci niezbgdne do okreslenia wysokosci wydatkéw, zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
prowadzg do zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty. Zadania te w szczegolnosci
obejmujg sprawy drog gminnych, placow, wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanaliza-
cli, usuwania | oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzgdzen sanitarnych, obiektéw usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunal-
nych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng (na terenach koncentracji zabudowy
mieszkaniowej) oraz gaz.

Ustawa o samorzadzie gminnym okresla nastepujgce zadania wilasne gminy
w zakresie infrastruktury technicznej:

WV szczegolnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
w--2) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci | parzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwienia odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz (...)."

Szczegolowy zakres obowigzkéw gminnych w tym zakresie precyzuja odrebne
ustawy, m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw oraz ustawa z
1959 r. o cmentarzach. Przy sporzadzaniu projektow miejscowych plandw zagospoda-
rowania przestrzennego istnieje obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finanso-
wych uchwalenia planu, ktéra powinna zawierac¢ w szczegolnosci:

- prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci, inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

- prognoze wplywu ustalen miejscowego planu przestrzennego na wydalki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy;

- wnioski | zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Nalezy podkreslic, ze jednym z zalozen studium jest projektowanie zabudowy wzdiuz
istniejgcych ciggow komunikacyjnych oraz w poblizu terenow zainwestowanych iflub
uzbrojonych, co pozwoli zminimalizowa¢ niezbedne nakiady inwestycyjne gminy. Wpro-
wadzenie nowej zabudowy, stanowigce] uzupelnienie istniejgcej struktury osadniczej,
stanowi racjonalne | w peini uzasadnione ekonomicznie wykorzystanie terenéw, na ba-
zie Istniejgcej infrastruktury technicznej i spoteczne;.
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Gmina posiada rozbudowany system drdg, w tym gminnych oraz systemy infrastruk-
tury technicznej, na ktorych moze by¢ oparty rozwoj nowej zabudowy. Z sieci wodocig-
gowej korzysta 97,5% ogolu mieszkancow, a z sieci kanalizacyjnej obecnie korzysta
ponad 30 % lacznej liczby ludnosci gminy, jest ona ciggle rozbudowywana.

Realizacja inwestycji zwigzanych z wykonaniem sieci komunikacyjnych i infrastruktu-
ry techniczng| oraz spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy zostanie sfi-
nansowana ze srodkow wiasnych samorzadu w zaleznosci od zaplanowanych w budze-
cie gminy srodkow finansowych oraz innych zrodet finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Poszczegolne inwestycje beda realizowane stapami i rozciggnie-
te w czasie na wiele lat.

Proces wieloletniego programowania inwestycyjnego, poprzez opracowane | zasto-
sowane rozwigzania metodyczne, pozwoli na optymalizacje zakresu rzeczowych potrzeb
inwestycyjnych wobec mozliwosci finansowych gminy. Stuzy temu przewidywanie zaso-
bhow wolnych Srodkow na zadania inwestycyjne w perspektywie kilku lat, wynikajgce
m.in. z wigloletnigj prognozy finansowsj.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wia-
shych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

W swietle wyznaczonych w studium diugookresowych celow rozwoju okresla sig na-

stepujgce potrzeby inwestycyjne gminy:

« opracowanie lub zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub
ich czesci, w tym rédwniez w celu doprowadzenia do spojnosci z ustaleniami studium,

« przygotowanie terenow inwestycyjnych wyznaczonych w studium, a nastepnie w pla-
nie pod aktywnosc gospodarcza,

« modernizacja, budowa i przebudowa drig,

« pelna rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

¢ inne inwestycje, ktorych realizacja moze okazac sie niezbedna przy jednoczesnej rea-
lizacji nowej zabudowy, jednak nie ma mozliwosci ich dokladnego ustalenia oraz
sprecyzowania dla tak odleglych ram czasowych; bedg one realizowane w zaleznosci
od zapotrzebowania i sa to m.in.: budowa ogdlnodostepnyech parkingdw, wykonanie
placow zabaw, realizacja obszarow przestrzeni publicznej.

Szacuje sie, Zze potrzebami, kiore najbardziej obcigza budzet gminy beda inwestycje
zwigzane przede wszystkim z infrastrukturg techniczng i budowg drog. Zaklada sie jed-
noczesnie, Ze polrzeby te nie przewyzsza mozliwosci finansowych gminy.
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6. BILANSE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

6.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Waznymi czynnikami przemawiajgcymi za wyznaczaniem w miescie | gminie no-

wych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie sa:

¢ atrakeyjne polozenie miasta i gminy,

« dostepnosc i rozbudowana infrastruktura komunikacyjna,

= dobre uzbrojenie terenéw miasta i wsi w sieci infrastruktury technicznej,

» bliskie sgsiedziwo duzych osrodkéw o znaczeniu regionalnym, takich jak Bolesta-

wiec | Zgorzelec oraz rozwijajgca sie specjalna strefa ekonomiczna w Wykrotach,

bliskosc granicy panstwa,

= Uutrzymujgcy sie kierunek przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych wsi polo-
zonych w sgsiedztwie miast z funkcji rolniczych na nierolnicze — mieszkaniowo-
ustugowe, produkcyjno-ustugowe oraz powstawanie centrow logistycznych
(zwlaszcza w sgsiedziwie weztow komunikacyjnych i zjazdow z autostrady).

Jednym z zatozen studium, zgodnych z politykg przyjetg przez wladze gminy, jest
lokalizowanie nowej zabudowy wzdiuz istniejgeych ciggéw komunikacyjnych, w juz
wyksztalconych pasmach zabudowy (w szczegolnosci poprzez intensyfikacje zago-
spodarowania obszarow zainwestowanych i poprzez adaptacje istniejacych oblektow
oraz wykorzystywanie dziatek plombowych) lub w sasiedztwie istniejgcego zainwe-
stowania | istniejgce] infrastruktury techniczne] (uzbrojenie terendw). Celem takiego
dziatania jest zachowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych poszczegolnych
miejscowos$ci oraz niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy, a takze minimaliza-
cja kosztow ponoszonych przez gming na inwestycje zwigzane z uzbrojeniem tere-
now pod nowg zabudowe w sieci infrastruktury techniczne] oraz realizacja drag.

Zatozenia te rozwijane sg i realizowane w migjscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego. Juz w momencie wejécia w zycie ustawy z 1994 r. o planowaniu
przestrzennym rozpoczeto ich realizacjg, sporzadzajac i uchwalajac we wrzesniu
1996 r. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych
miejscowosci. Planami objeto caly obszar miasta i gminy w jej granicach administra-
cyjnych.

W celu przedstawienia bilansow terenéw przeznaczonych pod zabudowe przydat-
na bgdzie charakterystyka obecnego sposobu uzytkowania terendw w m. | gm. No-
wogrodziec w rozbiciu na miasto | wies (tab. 1).
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Tab. 1. Uzytkowanie terenéw w m. i gminie Nowogrodziec (stan Istn.)

Ip. |Wyszczegdlnienie | Miasfo Miasto Wies Wies
terenow w ha w % w ha w %
1.| Uzytki rolne (bez 1.050 69,3 9.832 61,4
gr. roln. zabud.)
Uzytki leSne 141 8,8 4,783 28,9
Wody 28 1.7 68 04
2. | Grunty zabudow. 309 19,2 1.209 7.5
i zurbanizowane
Tereny mieszkan. 44 147
Tereny przemyst. 26 77
Ter. rolne zabud. 34 273
.| Zurban. tereny 15 22
niezabudowane
Tereny komunik. a2 605
Uzytki kopalne 98 85
3.| Tereny pozostale 16 1,0 127 0.8
Tereny ogolem 1.610 100,0 16.019 100,0

Uwaga: dane Starostwa Powiatowego w Bolestaweu (wg ewidencji gruntow)

Do celow analitycznych przydatne bedg rowniez wielkosci terenow zainwestowa-
nia wg miejscowosci w 4 przekrojach (tab. 2):

1) powierzchnia terendw zainwestowanych w 1995 r. (w czasie sporzadzania
pierwszego studium gminnego | mpzp dla poszczegdbinych miejscowosci),

2) powierzchnia terenow zainwestowanych w obecnie obowigzujacym studium,

3) powierzchnia terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego,

4) powierzchnia terenow projektowanego zainwestowania w planach.
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Tab. 2. Tereny zainwestowania wg miejscowosci (analiza poréwnawcza)

(w ha)
Ip. | Miejscowosc Tereny Tereny Tereny W tym
zainwest, | zainwest. zainwest., |tereny proj.
1995 w studium w mpzp zainwest.
m. | Nowogrodziec 337 582 552 195
1.|Czerna 5 133 119 44
2, | Gierattow 57 131 117 40
3.|Godzieszow 32 122 110 76
4.| Gosciszdw 74 196 182 a7
5. |Kierzno 26 57 49 13
6. | Milikow 48 115 97 46
7. | Nowa Wies 25 75 69 26
8. |Parzyce 25 59 a1 22
9. | Wykroty 55 2867 267 205
10. | Zablocie 8 41 37 10
11. | £Zagajnik 6 14 12 2
12. | Zebrzydowa 54 107 85 41
Wies ogolem 485 1.337 1.205 622

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oszacowano wg zasad jak ponizej.
Miasto Nowogrodziec:

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zagrodowej (MR) i wieloro-
dzinnej (MW)

Liczba mieszkancow miasta to 4,127 osoéb.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan to okolo 90,2 tys. m*.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkaica miasta w
stanie istniejacym to 22 m* (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypa-
dajgca na 1 mieszkarnca w Unii Europejskiej to 34 m?)

Prognozowana liczba mieszkancow miasta w horyzoncie 30-letnim to 4,5 tys. osob.
Dodatkowa powierzchnia uzytkowa mieszkan dla tak ustalonegj liczby mieszkancow,
przy zatozeniu systematycznego zwiekszania powlerzchni uzytkowej na 1 mieszkan-
ca do poziomu unijnego to 62,8 tys. m?. Wartos¢ ta, zgodnie z regulacja ustawowa,
moze byé dodatkowo powiekszona o maksymalnie 30%, czyli do 81,6 tys. m®,
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Teren hiezbedny do zrealizowania takiego programu to okolo 54 ha.

Obszarowo zaktada sie, ze podzial pomiedzy zabudowa mieszkaniows jednorodzin-
ng i wielorodzinng bedzie nadal zachowywal obecne proporcje, to jest zabudowa
Jednorodzinna bedzie stanowita okolo 75% terendw przeznaczonych pod zabudowe
migszkaniowa, a zabudowa wielorodzinna (o niskiej intensywnosci) - 25%.

= tereny zabudowy ustugowej (U)

Biorgc pod uwage ustalenia Strategii rozwoju lokalnego gminy, ktora jako jeden
Z celdw ustala wspieranie rozwoju warunkow zycia mieszkancow miedzy innymi po-
przez rozwo] oferty kulturalnej, edukacyjnej i rekreacyjnej oraz przyjmujac, ze rozwoj
funkeji ustugowych bedzie nastgpowal wraz z rozwojem budownictwa mieszkanio-
wego (z zachowaniem proporgji struktury uzytkowania: 15% powierzchni przezna-
czone| pod zainwestowanie przeznacza sie pod uslugi podstawowe | 5% pod ustugi
ponadpodstawowe), zapotrzebowanie na nowe tereny wylacznie ustugowe wyniesie
w miescie ok, 15 ha, co przy $rednim wskazniku intensywnosci zabudnwg 0,6 daje
mozliwosé zrealizowania obiektow o powierzchni uzytkowej okoto 63 tys. m

Tereny wiejskie gminy Nowogrodziec:
» tereny zabudowy mieszkaniowe] (MN i MR)

Liczba mieszkancow na terenach wiejskich gminy to 1{].946 0s0b.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan to okolo 186020 mZ.

Srednla powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca wsi to
26,6 m? (Srednla powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkarnca w Unii Euro-
pejskiej to 34 m }

Prognozowana liczha mieszkancow gminy w horyzoncie 30- letnim to 11,5 tys. osob.
Dodatkowa powierzchnia uzytkowa mieszkan dla tak ustalonej liczby mieszkaﬁcﬁw,
przy zalozeniu réwnania do poziomu Unii Europejskiej to 111,5 tys. m?. Wartosé ta,
zgodnie z regulacjg uatawan, moze by¢ dodatkowo powigkszona o maksymalnie
30%, czyli do 145 tys. m*, Teren niezbedny do zrealizowania takiego programu to
l::ko’fu 117 ha.

« tereny zabudowy usiugowej (U)

Strategia rozwoju gminy Nowogrodziec zaklada wzrost jakosci kapitatu ludzkiego,
spolecznego, zatrudnienia i przedsigbiorczosci na obszarach wigjskich poprzez sty-
mulowanie dzialan skierowanych na rozwoj obszarow wiejskich. W zwigzku z powyz-
szym, a takze biorgc pod uwage planowane zwigkszenie w granicach obszarow wigj-
skich gminy zapotrzebowania na nows zabudowe mieszkaniows, prognozuje sie za-
potrzebowanie na nowe tereny ustugowe w ilosci okolo 23 ha (okolo 20% powierzch-
ni nowych terenow przeznaczonych pod zamwestcwame} Daje to mozliwosé zreali-
zowania obiektéw o powierzchni uzytkowej okolo 80 tys. m?

* tereny zabudowy przemystowej (P)

Stwierdza sie, ze gmina posiada wystarczajgce rezerwy terendw przeznaczonych
w studium oraz w miejscowych planach na cele aktywnosci gospodarczej, wiec nie-
zasadne jest okreslanie zapotrzebowania na nowe tereny. Nie oznacza to jednak, e
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potrzeba taka nie wystapi w ciggu 30 najblizszych lat (dla takie] maksymalnej per-
speklywy czasowe] okresla sie zapotrzebowanie na nowsg zabudowe). Biorac pod
uwage niepewnosc i zmiennosc¢ procesow rozwojowych, a takze kierunki ustalone w
Strategii rozwoju lokalnego na lata 2011 — 2020, uwaza sie, Zze gmina powinna mieé
mozliwos¢ okresowej weryfikacji zapotrzebowania na nowsg zabudowe produkeyjna,
tak aby nie blokowa¢ mozliwosci swojego rozwoju i stalego zwigkszania miejsc pracy
oraz ich zréznicowania. Zwlaszcza, Zze ze wzgledu na swoje atrakcyjne potozenie
gmina posiada tereny o wysokim potencjale inwestycyjnym, a ponadto odznacza sie
wysokim poziomem przedsiebiorczosci, a na jej terenie funkcjonujg przedsiebiorstwa
z kapitalem zagranicznym oraz specjalna strefa ekonomiczna.

Tab. 3. Zapotrzebowanie na nowe tereny zainwestowania
mieszkaniowego i uslugowego (w tys. m? p.u. i ha)

Ip. | Miejscowosé Tereny Tereny Tereny Tereny
mieszk. | mieszkan. | uslugowe | usfugows
wtys.m*| wha w tys. m* w ha

m. | Nowogrodziec 81,6 54 63,0 15

1.|Czerna 13.6 11 84 2
2. | Gieraltow 15,0 12 8.4 2
3. | Godzieszow 7.4 B 42 1
4, | Gosciszow 223 18 16,8 4
5.|Kierzno 3.7 3 4,2 1
6. | Milikow 17.4 14 12,6 3
7.| Nowa Wies 74 6 4,2 1
8. | Parzyce 10,0 8 4.2 1
9. | Wykroty 22,3 18 12,6 3

10. | Zabtocie 3.7 3 4,2 1

11.| Zagajnik 2.5 2 4,2 1

12.| Zebrzydowa 200 16 12,6 3

Wies ogdlem 145.0 117 80.0 23

6.2. Chionnosé terenéw o w peini wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Na potrzeby niniejszej analizy wyodrebniono tereny zwartej zabudowy w grani-
cach poszczegoinych wsi. W granicach tak wyodrebnionych terendw znajduja sie
tereny istniejace] zabudowy oraz tereny mozliwe do zabudowania i to te ostatnie
uznano za fereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania na nich nowej zabudowy,
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Uchwalone w 1996 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego, w przewazajgcym stopniu respektowaly w/w zasadeg, tym samym spetniaty
wymogi, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, za wyjatkiem czesciowo misjscowosci Gierattow, Wykroty i
Zagajnik, gdzie historycznie wyksztalcila sig struktura osadnicza o rozproszonej za-
budowie, z ciggami lub niewielkimi skupiskami zabudowy mieszkaniowe;j.

W ponizszych wielkosciach uwzgledniono zardwno nieruchomosci, ktdre mozna
zabudowac zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planow, jaki i te, dla ktérych plany
nie przewidujg takiej mozliwosci (praktycznie takich terendw w ciagach istniejacej |
projektowane] zabudowy nie bylo). W celu obliczenia powierzchni uzytkowej przyjeto,
Ze powierzchnia uzytkowa stanowi $rednio 70% powierzchni catkowitej budynku.

Chionnos¢ polozonych na terenach o w peini wyksztalconej zwarte] strukturze
funkcjonalne-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana jako mozli-
wosC |okalizowania na nich nowej zabudowy, wyraZzona powierzchnia uzytkows za-
budowy (w m?), w podziale na funkcje mieszkaniows | usiugows przedstawiono w
tab. 4.

Tab. 4. Chionnosé terenow mieszkaniowych i ustugowych w granicach
jednostek osadniczych (w m* pow. uzytk. i w ha)

Ip. |Miejscowosc Tereny Tereny Tereny ;ereny
mieszkan | mieszkan, | ustugowe HElidaws
wiys.m?’| wha W tys. m? wha

m. | Nowogrodziec 9,0 6 16,0 4

1.1 Czerna 3.0 2 4.0 1
2. | Gieraltow 6,0 4 8,0 2
3.| Godzieszow 1.5 1 40 1
4.| Gosciszow 3.0 2 8,0 2
5.|Kierzno - - - -
8. | Milikéw - - - -
7.| Nowa Wies 45 3 4.0 1
8. | Parzyce 6,0 4 8,0 2
9. | Wykroty 9,0 6 8,0 2

10.| Zabtocie - - 4,0 1

11.| Zagajnik 3,0 2 - -

12.| Zebrzydowa 3,0 2 - -
Wies ogoélem 39,0 26 48,0 12
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6.3. Chionnos¢ terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudo-

we

Gmina Nowogrodziec posiada obecnie 39 obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Plany te byly sporzadzane w latach od 1996 r.
do 2015 r. | obejmujg wyodrebnione obszary poloZzone na terenie miasta i gminy. Po-
niewaz dokumenty byly sporzadzana i uchwalane w czesci na podstawie ustawy z
1894 r. 0 zagospodarowaniu przesfrzennym, a w czesci na podstawie ustawy z 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym majg one rozny stopien szczegé-
towosé zapisow, niektore z nich nie ustalajg np. wymaganych obecnie wskaznikdw
zagospodarowania terenu, co znacznie utrudnia obliczenia chionnoéci.

Tabele 5-7 przedstawiajg powierzchnie terendw proj. zainwestowania odpowied-
nio: mieszkaniowego, ustugowego i przemysfowego wg miejscowosci:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z 1996 r.
2) w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania prze-

strzennego i ich zmianach sporzgdzonych przed 2016 r.
3) tereny do zagospodarowania (w ha i tys. m* pow. uzytk.)

Tab. 5. Chlonnosé terendow mieszkanlowych w miejscowych planach

(w ha | m? pow. uzytk.)

Ip. | Miejscowosc Ter. proj. | Ter. proj. Tereny Tereny
W mpzp W mpzp mieszkan. | mieszkan.
z 1996 r. | do 2016 r. | do zagosp. | do zagosp.
w ha w ha w ha wiys. m
m. | Nowogrodziec 53 98 32 48,3
1.|Czerna 42 42 5 6,2
2.| Gierattow 38 42 6 7.4
3.| Godzieszow 17 22 2 2,5
4. | Gosciszow 87 87 9 11,2
5.| Kierzno 12 12 1 1,3
6. | Milikow 32 49 2 25
7.| Nowa Wies 23 23 2 25
8.| Parzyce 17 17 3 3.7
9. | Wykroty 57 57 8 10,0
10. | Zabtocie 5 5 - -
11.| Zagajnik 2 2 - -
12, Zebrzydowa 41 48 10,0
Wies ogolem 373 4086 46 57,3
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Tah. 6. Chlonnoé¢ terenéw zainwestowania usiugowego'
w mpzp (w ha i m? pow. uzytk.)

Ip. |Miejscowosé Ter. proj. | Ter. proj. Tereny Tereny
wmpzp | wmpzp ustugowe | uslugowe
z1996r. | do 2016 r. | do zagosp. | do zagosp.

w ha wha w ha w tys. m

m. | Nowogrodziec 18 23 7 28,0
1.|Czerna 3 3 1 4,0
2. | Gieratow 15 16 3 12,0
3. | Godzieszow G 13 4 16,0
4. | GoSciszow 6 6 3 12,0
5. |Kierzno 1 1 1 4.0
8. | Milikow 4 4 1 4,0
7. | Nowa Wies 1 1 - -

8.|Parzyce 2 2 - -

9. | Wykroty 15 18 14,0

10. | Zablocie 1 1 - B

11.| Zagajnik - - - -

12.| Zebrzydowa 5 6 2 30

Wie$ ogolem 77 94 19 60,0

1)

(bez usiug podstawowych | whudowanych)

na wydzielonych dziatkach i terenach koncentracji ustug
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Tab. 7. Chtonnosé terenéw zainwestowania przemystowego?
w mpzp (w ha)

ip. | Miegjscowosé Ter. proj. | Ter. proj. | Tereny prze-
wWmpzp | wmpzp myst. do
z1996r. | do 2016 r. | zagospod,

m. | Nowogrodziec 42 52 17

1.|Czerna 4 4 2

2. | Gieraltow 2 2 -

3. | Godzieszow 21 21 4

4. | Gosciszow 3 3 3

5. | Kierino - - -

6. | Milikow - - -

7.|Nowa Wies 2 2 -

8. | Parzyce 3 3 -

9, | Wykroty 94 224 155
10. | Zablocie 8 8 -
11.| Zagajnik - = -
12.| Zebrzydowa 20 20 6

Wies ogdélem 199 339 170

? produkeyjne i magazynowo-sidadowe (bez terenéw powierzchniowe]
eksploatacji gorniczef)

6.4. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe a chton-
nos¢ obszaréw opisanych powyzej (wyniki analiz)

Miasto Nowogrodziec:

e tereny zabudowy mieszkaniowej (MN, MW i MR)
81,6tys. — (9,0 tys. + 48,3 tys.) =243 tys. m”

« tereny zabudowy ustugowej (U)
63,0 tys. — (16,0 tys.+ 28,0 tys.) = 19,0 tys. m?

e tereny przemyst. i aktywnosci gospodarczej
do zagospodarowania — 17,0 ha.
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Obszary wiejskie gminy Nowogrodziec:

« tereny zabudowy mieszkaniowej (MN i MR)

145,0 tys. — (39,0 tys. + 57,3 tys.) = 48,7 tys. m?
o tereny zabudowy usiugowej (U)

80,0 tys.— (48,0 tys. + 60,0 tys.) = - 28,0 tys. m?
e tereny przemyst. i aktywnosci gospodarczej

do zagospodarowania — 170 ha.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe wg miej-
scowosci przedstawiono w tab. 8.

Tab. 8. Maksymalne zapotrzehowanie na nowe tereny zainwestowania
mieszkaniowego i ustugowego (w tys. m2 pow. uzytk. i w ha)

Ip. | Miejscowosd Tereny Tereny Tereny Tereny
mieszk. | mieszkan. | ustugowe | ustugowe
wtys. m*|  wha w tys. m? w ha

m. | Nowogrodziec 243 16 18,0 5

1.|Czerna 44 4 0,4 -

2. | Gieraltow 16 2 -12,4 -

3.| Godzieszow 3.4 3 -19,8 -

4.| Gosciszdw 8,1 7 0,8 -

5. | Kierzno 24 2 0,2 -

6. | Milikow 14,9 y 8,6

7.| Nowa Wie$ 0.4 1 -4.4 -

8.|Parzyce 0,3 1 -8,0 -

9. | Wykroty 33 4 -94 -
10.| Zablocie 3.7 3 0,2 -
11.| Zagajnik -0,5 - 42 1
12.| Zebrzydowa 7.0 6 46 1

Wies ogotem 48,7 45 -28.0 4

Rownoczesnie nalezy zwrocic uwage, ze okreslenie zapotrzebowania na nowe
obiekty poprzez wskazanie ich powierzchni uzytkowej jest niezwykle ryzykowne, bio-
rac pod uwage ilos¢ zmiennych majgcych wplyw na ostateczny wyglad obiektow, od-
legla perspekiywe czasowa (maksimum 30 lat) i przede wszystkim malg szczegoto-
WS¢ zapisow dokumentu, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.
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Perspektywa czasowa, wymagana dla nin. bilanséw, nie jest spojna ani z per-
spektywa planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (6 lat), ani per-
spektywa koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (14 lat), ani tez strategii
rozwoju gminy (10 lat), zas studium i miejscowe plany, majace pespektywe kilkuna-
sto- lub kilkuletnig, muszg by¢ poddawane ocenie aktuainosci (w konsekwencji zmia-
nom) co 4 lata.

Bilansem nie objeto terenow ustug turystycznych, zabudowy letniskowej, terenéw
eksploatacji, miejsc obslugi podréznych. Sg to funkcje o charakterze ponadlokalnym,
ktdrych lokalizacja nie jest bezpoérednio uwarunkowana analizami przeprowadzo-
nymi na wstepie tego rozdziatu. O zapotrzebowaniu na tego lypu obiekty w gminie o
takim potozeniu i specyfice jak Nowogrodziec zdecyduje rynek | biezace potrzeby
inwestycyjne. Stad wynikaly m. in. ostatnie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przesirzennego gminy oraz zmiany miejscowych plandw zago-
spodarowania przestrzennego miasta oraz wsi Godzieszow i Parzyce.

Gmina Nowogrodziec w obowigzujacym studium posiada niewielkie rezerwy tere-
nowe przeznaczone pod nowe zainwestowanie. W szczegolnosci dotyczy to terendw
ustugowych oraz terenéw aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych poza obszarami
zwartej zabudowy, najczesciej w sgsiedztwie istniejgcych szlakow komunikacyjnych
(nie dotyczy to miejscowosci Wykroty, gdzie sa znaczne rezerwy, zarowno w strefie
aktywnosci gospodarczej, jak tez polozone] w sgsiedztwie strefie aktywnosci gospo-
darczej). Co nie oznacza, ze w przysziosci nie pojawi sig konieczno$c rezerwowania
na te cele nowych terendw. S3 to réwniez inwestycje ponadiokalne, ktére winny byc
wylgczane z przeprowadzanych bilanséw (jak np. tereny w Wykrotach).
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